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 المقامة
 ةالمستأنِف المكلف من/

 المستأنَف ضدها ضد/ هيئة الزكاة والضريبة والجمارك

 الحمد لله والصلاة والسلام على نبينا محمد وعلى آله وصحبه أجمعين وبعد: 
اجتمعت الدائرة الاستتتتتتتئنافية الأولى لمخالفات ومنازعات ضتتتتتتريبة القيمة  م،20/03/2025الموافق  الخميسفي يوم 

هـتتتتتت، بناا على الفقرة 26/02/1444( بتاريخ 13957المضافة والسلع الانتقائية، المشكلة بموجب الأمر الملكي رقم )
بالمرستتتتتتوم الملكي رقم )م/5) ( وتاريخ 1( من المادة )الستتتتتتابعة والستتتتتتتين( من ندام ضتتتتتتريبة الدخ ، الصتتتتتتادر 

في مدينة الرياض،  هـتتت، و لك بمقرها2/11/1438( وتاريخ 113هـتت، والمعد  بالمرسوم الملكي رقم )م/15/1/1425
 بحضور ك  ٍّ من:

 رئيساً       ...                                                                                        الأستا / 
 عضوًا       ...                                                                                        الدكتور/ 
 اعضوً                                                                                 ...               الدكتور/ 

( بصتتفته مدير الشتركة ...هوية و نية رقم ) ،...بواستت ة م، 18/04/2024بتاريخ و لك للندر في الاستتتئناف المقدم  
على قرار الدائرة الأولى للفصتت  في مخالفات ومنازعات ضتتريبة القيمة المضتتافة في ، المستتتأنفة بموجب عقد التأستتيس

 . ضد المستأنف ضدها ة( في الدعوى المقامة من المستأنِفVD-2024-205657رقم ) الدماممدينة 
 الوقائع

حيث إن وقائع ه ه الدعوى قد أوردها القرار مح  الاستتتتتتئناف، فدن الدائرة الاستتتتتتئنافية تحي  إليه منعاً للتكرار. وحيث 
 قضى قرار دائرة الفص  فيها بما يأتي: 

 .رد دعوى المدعية -
 اإلى الدائرة الاستتتئنافية بلائحة استتتئناف تضتتمنت اعتراضته تفقد تقدم ،ةقبولاً لدى المستتتأنِفوحيث لم يلقَ ه ا القرار 

إعادة التقييم النهائي بشتتأن التصتترف العقارم رقم برد دعواها بشتتأن اعتراضتتها على ي القاضتتالفصتت   دائرةعلى قرار 
تأستتس الصتتندور لشتتراا بستتبب أنه و لك ، ثم بيعهالناتجة عن ت وير أرض ا( بفرض ضتتريبة التصتترفات العقارية ...)

وت ويرها ببناا مكاتب فاخرة ومعارض تجارية لبيعها وتحقيق أعلى عائد للمستتتاهمين مع  ²م 3,300أرض مستتتاحتها 
( وتنفي  أعما  الت وير ...تم البدا في نق  ملكية الأرض )صتتتتتتك رقم ، عليه جواز التأجير المؤقت لترغيب المشتتتتتتترين

ندور وأعماله وت ويره والهدف ، البنااو قدم ولم تندر في واقع الصتتتتتت فت لك  ما ت قامت الهيئة بدجراا فحص ولم تلت
يتوافق الصندور مع لوائح هيئة السور المالية ، وحيث الرئيس من تأسيسه ولم تتحقق من التزام الصندور به ا الهدف

شتتتتر  أن يكون الهدف تالت وير اانشتتتائيت ثم البيع، دون ( التي ت10وصتتتناديق الاستتتتثمار العقارم، خاصتتتة المادة )
شترا  مدة محددة للتأجير مما يؤكد أن البيع هو الهدف الأساسي مواد الصندور على أن الهدف النهائي  ، وحيث نصتا

الأصتتتتو  ( تلُزم المدير بدنهاا الصتتتتندور بعد بيع 10المادة )، كما أن هو بيع العقار وتوزيع العائدات على المستتتتاهمين
شهرًا( لا تكفي اتمام الت وير اانشائي والتسويق، مما يدعم أن التأجير  42مدة الصندور )، وحيث أن وتوزيع العائدات

المواد والشتتتواهد العملية تثبت أن الهدف الوحيد للصتتتندور هو البيع وليس التأجير  وي  ، عليه فدن ليس هدفاً رئيستتتياً
 اف وإلغاا قرار دائرة الفص .ب لب قبو  الاستئن ت، وانتهالأمد
م، عقدت الدائرة الاستتتئنافية 12:30م، الستتاعة 17/02/2025هـتتتتتتتت الموافق 18/08/1446يوم الاثنين بتاريخ وفي 

الأولى لمخالفات ومنازعات ضتريبة القيمة المضتافة والستلع الانتقائية جلستتها بحضتور أعضتائها المدونة أستمائهم في 
( 1المرئي  بقاً اجرااات التقاضتتي المرئي عن بعدا استتتناداً على ما جاا في البند رقم )المحضتتر، و لك عبر التواصتت  

( 25711من المادة الخامسة عشرة من قواعد عم  اللجان الزكوية والضريبية والجمركية الصادرة بالأمر الملكي رقم:)
جي  الندر في الدعوى لمزيد من هـتتتتتتتتتتا وبعد الا لاا على  لب الاستتتتتتئناف، قررت الدائرة تأ08/04/1445وتاريخ: 

 .م03:37الدراسة. واختتمت الجلسة في تمام الساعة 
 
 
 
 
 



 الدائرة الاستئنافية الأولى لمخالفات ومنازعات ضريبة القيمة المضافة والسلع الانتقائية 
 VA-2025-6قرار رقم: 

 (R-235066-2024الصادر في الاستئناف رقم )
 

Public | عام 
2/5 

م، عقدت الدائرة الاستئنافية  01:41م، الساعة 20/03/2025هـتتتتتت الموافق 20/09/1446يوم الخميس بتاريخ وفي 
ا المدونة أستمائهم في الأولى لمخالفات ومنازعات ضتريبة القيمة المضتافة والستلع الانتقائية جلستتها بحضتور أعضتائه

( 1المحضتتر، و لك عبر التواصتت  المرئي  بقاً اجرااات التقاضتتي المرئي عن بعدا استتتناداً على ما جاا في البند رقم )
( 25711من المادة الخامسة عشرة من قواعد عم  اللجان الزكوية والضريبية والجمركية الصادرة بالأمر الملكي رقم:)

بعد الا لاا على  لب الاستئناف، وعلى الم كرات المقدمة، وما احتواه ملف القضية من هـتتتا و08/04/1445وتاريخ: 
أورار ومستتتتتتتندات، وحيث إن الدعوى مهيأة للفصتتتتتت  فيها بحالتها الراهنة، فدن الدائرة تقرر قف  باب المرافعة وحجز 

 .القضية للفص  فيها
 أسباب القرار

ستيفاا شرو  ندر الاستئناف شكلاً وفقاً وحيث إنه بمراجعة مستندات الدعوى ولائحة الا ستئناف المقدمة تبي ن للدائرة ا
للشتترو  المنصتتوص عليها في الأندمة واللوائح والقرارات  ات الصتتلة، الأمر ال م يكون معه  لب الاستتتئناف مقبولاً 

 شكلاً لتقديمه من  م صفة، وخلا  المدة الندامية المقررة اجرائه. 
على أورار الدعوى وفحص ما احتوته من وثائق ومستتتتندات،  نه با لاا الدائرة الاستتتتئنافيةومن حيث الموضتتتوا، فد

تبين للدائرة الاستتتتتئنافية أن القرار الصتتتتادر من دائرة الفصتتت   وبعد الا لاا على ما قدمه ال رفان من م كرات وردود،
( بفرض ضريبة ...التصرف العقارم رقم )إعادة التقييم النهائي بشأن برد دعوى المستأنفة بشأن اعتراضها على  قضى

بسبب و لك قرار دائرة الفص   عترض علىت ة، وحيث أن المستأنِفلناتجة عن ت وير أرض ثم بيعهااالتصرفات العقارية 
وت ويرها ببناا مكاتب فاخرة ومعارض تجارية لبيعها وتحقيق  ²م 3,300تأسس الصندور لشراا أرض مساحتها أنه 

( ...تم البدا في نق  ملكية الأرض )صتك رقم ، عليه عائد للمستاهمين مع جواز التأجير المؤقت لترغيب المشتترينأعلى 
قامت الهيئة بدجراا فحص ولم تلتفت لك  ما تقدم ولم تندر في واقع الصتتتتندور وأعماله ، وتنفي  أعما  الت وير والبناا

يتوافق الصتندور مع لوائح ، وحيث حقق من التزام الصتندور به ا الهدفوت ويره والهدف الرئيس من تأستيسته ولم تت
( التي تشتر  أن يكون الهدف تالت وير اانشائيت 10هيئة السور المالية وصناديق الاستثمار العقارم، خاصة المادة )

شترا  مدة محددة للتأجير مما يؤكد أن البيع هو الهدف الأساسي اد الصندور على أن مو ، وحيث نصتثم البيع، دون ا
( تلُزم المدير بدنهاا الصتتتندور بعد 10المادة )، كما أن الهدف النهائي هو بيع العقار وتوزيع العائدات على المستتتاهمين

شتتهرًا( لا تكفي اتمام الت وير اانشتتائي والتستتويق، مما  42مدة الصتتندور )، وحيث أن بيع الأصتتو  وتوزيع العائدات
سياًيدعم أن التأجير ليس هدفً  المواد والشواهد العملية تثبت أن الهدف الوحيد للصندور هو البيع وليس ، عليه فدن ا رئي

، وبعد الا لاا أ راف الدعوىعلى الم كرات والمستتتتندات المقدمة من  . با لاا الدائرة الاستتتتئنافيةالتأجير  وي  الأمد
يتضتح أن مكمن النزاا  م،صتناديق الاستتثمار العقارحكام الصتندور ولائحة التصترفات العقارية ولائحة أعلى شترو  و

مح   أن التصتترف العقارم وحيثينحصتتر بمدى شتتمو  التصتترف العقارم للاستتتثناا من ضتتريبة التصتترفات العقارية، 
( من المادة الثالثة من لائحة 15الفقرة ) علىتقديمه كاشتتتتتراك عيني في الصتتتتندور، واستتتتتناداً  يهدف إلى الاستتتتتئناف
كلاً مما يأتي : التصتتترف  -كلياً أو جزيئاً-لعقارية التي نصتتتتت على: تيستتتتتثنى من ن ار ت بيق الضتتتتريبة التصتتتترفات ا

العقارم ال م يقدم اشتراكاً عينياً في رأس ما  صندور استثمار عقارم يؤسس وفق أندمة ولوائح هيئة السور المالية 
و أالعقارم حتى إنهاا الصندور أو تصفيته،  بشر  عدم التصرف في وحدات الصندور أو الحصص المقابلة للتصرف

( الواردة 15لمدة خمس ستنوات من تاريخ تستجي  أو امتلاك الوحدات أو الحصتص، أيهما أستبقت وحيث قيدت الفقرة )
نهاا إن يقدم العقار كاشتتراك عيني وأن لا يتم التصترف في وحدات الصتندور حتى أ الخضتوا للاستتثناا باشتترا أعلاه 

 و لمدة خمس ستتنوات، فدن  لك يستتتوجب التحقق من شتترو  وأحكام صتتندور بلوم بر  حيازةأ تصتتفيتهأو الصتتندور 
تقديم فرصتتتتتتة استتتتتتتثمارية ى إل: تيهدف الصتتتتتتندور وال م نص علىبند أهداف الصتتتتتتندور إلى وبالرجوا ، العقارم

للمستتتثمرين فيه عبر الاستتتثمار في الت وير الانشتتائي لأرض تجارية تقع في مدينة الرياض في حي المرو  على ستتبي  
بر  ستتتتكني راقي أو بر  ستتتتكني ومكتبي، ومن ثم ستتتتيتم العم  على بيع العقار وتحقيق عوائد و أإنشتتتتاا بر  مكتبي 

تأجير المشروا في سبي  تحقيق بيع العقار كأص  عقارم مدر للدخ  لى إالصندور  رأسمالية للمستثمرين فيه، وقد يلجأ
هداف بند الأعلى  خلا  الا لاا من حيث ثبتو رتوسوف يتم اعتماد أم قرار بالبيع أو التأجير من مجلس ادارة الصندو

وقد اشتتتر ت لائحة صتتناديق  نشتتائي بهدف التأجير ثم البيع،ولي أو ااأن تأستتيس الصتتندور كان لأغراض الت وير الأ
الاستثمار العقارم مدة زمنية محددة له ا النوا من الصناديق والتي تكون أهدافها الرئيسية هي البيع بخلاف الصناديق 

أ( من المادة /3نصتتتتت الفقرة ) وحيث ة،غراضتتتتها الرئيستتتتية التأجير فتكون  ات مدة زمنية  ويلأالتي أنشتتتتأت لتكون 
يق الاستتتثمار العقارم على أن: تصتتناديق الاستتتثمار العقارم من النوا المقف  وتعم  وفقاً الستتادستتة من لائحة صتتناد

ندورت، للأغراض الآ تأجير لمدة زمنية محددة ومن ثم البيع وانهاا الصتتتتتت تية: الت وير الاولي أو الانشتتتتتتائي بهدف ال
: التالينصت على  فقد الصفحة السابعة في العقارم بر  حيازة وبالرجوا لما هو مدون في شرو  وأحكام صندور بلوم
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سنة واحدة و لك بعد موافقة مجلس اادارة واشعار  فمدة الصندور: هي ثلاث سنوات ونص-3ت ميلادم قابلة للتمديد ل
هيئة الستتتتتتور المالية ومالكي الوحدات ...ت ويثبت من  لك أن أم تمديد على ستتتتتتبي  الاستتتتتتتثناا يكون بموافقة مالكي 

ؤكد  لك الفقرة تلستتور المالية ولا يمكن للصتتندور تمديد المدة دون موافقة هيئة الستتور المالية، كما الوحدات وهيئة ا
شتتير إلى أن التأجير هو إجراا مرحلي تستتتراتيجية الصتتندور الواردة في الشتترو  والأحكام للصتتندور والتي ا)د( من 

( من لائحة 3أ//10ندور واستتتتتتتنادا للمادة )غراض الصتتتتتتأووفقاً لوقائع الدعوى و ،مؤقت لأغراض تعزيز قيمة البيع
صتتناديق الاستتتثمار العقارم، فدن التأجير الوارد في الشتترو  والأحكام الخاصتتة بصتتندور بلوم بر  حيازة العقارم هو 

للاستتثناا الوارد  هخضتتوعو تأجير لأغراض تعزيز قيمة بيع العقار، وال م يمث  الغرض الرئيستتي من إنشتتاا الصتتندور
 .بنااً على ما سبق، تنتهي الدائرة الاستئنافية إلى قبو  الاستئناف .يبة التصرفات العقاريةفي لائحة ضر

 وله ه الأسباب وبعد المداولة نداماً، قررت الدائرة بااجماا ما يأتي:
 من ور القرار

 .شكلاً  (...تجارم رقم )سج  ، ...شركة من/ المقدم أولاً: قبو  الاستئناف 
ً  (...ستتج  تجارم رقم )، ...شتتركة من/ المقدم قبو  الاستتتئناف ثانياً:  قرار الدائرة الأولى للفصتت  في وإلغاا  ،موضتتوعا

 .وإلغاا قرار الهيئة، (VD-2024-205657رقم ) الدماممخالفات ومنازعات ضريبة القيمة المضافة في مدينة 
 
 
 

                                                           عضو                                               عضو                        

 ...الدكتور/                                                        ...الدكتور/ 

 رئيس الدائرة

 ... /الأستا 

ً  ةوموقع ه ه الوثيقة رسمية مستخرجة من الندام،  .إلكترونيا


